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2.4 Im Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet kbnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dach-
aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsrohre, Aufzugsuberfahrten oder Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie bis zu einer Hohe von 2,0m oberhalb der festgesetzter
Oberkante zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Bauli-
nie/Baugrenze zuriicktreten.

3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Fir die Gewerbegebietsteile GE 2.1 und GE 2.2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
die Gebaude sind im ersten und zweiten Vollgeschoss in der geschlossen Bauweise zu errich-
ten, oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind seitliche Grenzabstande einzuhalten.

3.2In dem Teil des Gewerbegebiets GE 1, in dem XVII Vollgeschosse zulassig sind, betragt fui
den Bahnanlagen zugewandte Geb&udeseiten das Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen 5,0 m.

3.3 Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B, bezo-
gen auf die zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit Einschréankung der Tiefe der Abstands-
flachen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

3.4 Im Mischgebiet M1 4.2 darf an die Baugrenze zwischen den Punkten M und H, bezogen auf die
zuléssige Hohe der baulichen Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nact
der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

4. Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

4.1 In den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2, MI 3, Ml 4.1 und MI 4.2 und im Sondergebiet sind Stell-
platze und Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Dies gilt nicht
fur Tiefgaragen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen Wir-
kungen wie von Gebauden ausgehen, kénnen in den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2, MI 3, MI
4.1 und MI 4.2 und im Sondergebiet nur ausnahmsweise zugelassen werden.

5.4 Zum Schutz vor Larm mussen schutzbediirftige Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstitten und Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen, die nicht Uber
mindestens ein zu 6ffnendes zum Blockinnenbereich oder zu einer von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewand-
ten Gebéudeseite orientiertes Fenster verfligen, mit Liftungseinrichtungen ausgestattet werden oder es missen
im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

5.5 Zum Schutz vor Larm muss in den Mischgebietsteilen MI 1, MI 2 und MI 3 sowie im Sondergebiet in Gebauden
mindestens ein schutzbeddirftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrAumen muss mindestens die Hélfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem
Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. In den Mischgebietsteilen Ml 4.1 und MI 4.2 muss mindestens
ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
mussen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume mit je mindestens einem Fenster von
den StralRen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandt sein.

Die Vorgaben zur Anordnung schutzbediirftiger Aufenthaltsraume nach Satz 1 und 2 gelten nicht fir Wohnun-
gen, die Gber mehr als eine AuRenwand verfligen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu einer von der nachst
gelegenen offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite orientiert sind.

5.6 Zum Schutz vor Larm missen in den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2 und MI 3 in Wohnungen im V. und VI. Voll-
geschoss sowie im Sondergebiet in Wohnungen im VI. Vollgeschoss in den in der textlichen Festsetzung 5.5
benannten schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, die zum Blockinnenbereich orientiert sind, durch besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche Malinahmen gleicher Wirkung an Au3enbauteilen Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den
Raumen bei zumindest einem teilge 6ffneten Fenster nicht tGberschritten wird.

5.7 Zum Schutz vor Larm sind in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, MI 3, Ml 4.1 und MI 4.2 sowie im Sondergebiet in
Gebauden baulich verbundene Aufienwohnbereiche von Wohnungen, wie Balkone und Loggien, die nicht zum
Blockinnenbereich orientiert sind, nur in baulich geschlossener Ausfliihrung zuléssig.

5.8 In der offentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz ist entlang der Bahnanlage zwischen den Punkten L1, L2, L3,
L4, L5, L6, L7, L8 und L1 ein durchgehendes Larmschutzbauwerk mit einer Hé6he von mindestens 39,0 m Uber
NHN und einer Schalldammung D_r von mindestens 25 dB zu errichten und beidseitig hoch schallabsorbierend

5.10 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes muissen
bauliche Anlagen entlang der Bahnanlagen bis zu einem Abstand von 80 m schwingungstechnisch abgekoppeli
von den planfestgestellten Verkehrsanlagen der Bahn (S-Bahn-, Giter-, Regional- und Fernbahngleise) errich-

tet werden. Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

6.1 Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 ist die Flache mit der Bezeichnung G 1 mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht flr
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die lichte Hohe des Durchgangs darf 5,0 m nicht unterschrei-

ten.

7. Grunfestsetzungen

7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachflachen, mit Ausnahme der Dachflachen von Bestands-
gebauden im Mischgebietsteil Ml 4.1 und MI 4.2 und Dachflachen, die hdher als 75,0 m Uber NHN liegen, exten-
siv zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Flachen-
anteil von technischen Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen darf in der Summe maximal 40% der
jeweiligen Dachflache betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

7.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn
unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erd-
schicht Gber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir We-
ge, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Schankterrassen und Ladenvorflachen sowie Nebenanlagen im Sinne des §

14 Baunutzungsverordnung.

7.3 In den Mischgebieten, mit Ausnahme der Grundstiicke Heidestral3e 45-55, im Sondergebiet und im Gewerbege-
biet ist pro angefangener 600 m2 Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei den geforderten Baumpflanzungen muss
es sich mindestens je 2.400 m? Grundstiicksfliche um einen grof3kronigen Laubbaum (z.B. Hainbuche (Carpinus
betulus), Ulme (Ulmus spec.), Winter-Linde (Tilia cordata), Sauleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata‘)) handeln.
Die Ubrigen Pflanzverpflichtungen kénnen auch durch klein- oder mittelkronige Laubbaume erfiillt werden.
Beider Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind auf dem Grundstiick vorhandene Baume mindestens
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8. Gestaltungsregelungen

8.1 Entlang der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kdnner
Einfriedungen nur ausnahmsweise zugelassen werden und ihre Hohe darf das Mal3 von 0,9 m, bezoger
auf das angrenzende Gehweg- bzw. Mischverkehrsflachen-Niveau, nicht Giberschreiten.

8.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis ma-
ximal zur Fensterbristung des zweiten Vollgeschosses zulassig. Im Gewerbegebietsteil GE 1 kén-
nen ausnahmsweise auch Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung des zweiten Vollgeschosses
zugelassen werden. Wechselndes oder bewegtes Licht fur Werbeanlagen ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzulassig.

8.3 In den Mischgebieten und im Sondergebiet sind die Fassaden baulicher Anlagen entlang der Heide-
stral3e so zu gestalten, dass eine mindestens 4,5 m hohe Erdgeschosszone, die in der Wirkung ni-
veaugleich an die angrenzende Verkehrsflache anschliel3t, ablesbar ist.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 Auf den Flachen mit der Bezeichnung ,planfestgestellte temporare Baustelleneinrichtungsflache der
S-Bahn* ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Aufhebung des planfestgestellter
Zwecks unzulassig.

9.2 Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunc
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bebauungsplan 1-62a

fur die Grundstucke

Ddberitzer Stralde 2-3, sowie Teilflachen der
Grundsticke D6beritzer Stralde 1/ Heidestralie
55, Heidestralle 23 und 25, Heidestralde 45-54,

die nordlich und westlich angrenzenden
Flursticke 305 und 306 (tlw.) sowie einen
Abschnitt der Doberitzer Stralde

Im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Die Verordnung ist am verkindet worden.

auszufuhren. . L . . . ) .
pf’éo'r' gleicher Qualitat einzurechnen. 9.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlicher Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen St /th/(, 5.9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zu- Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Arl Festsetzungen

. . . . o . . ,,"~93f/_ 4‘303& U gelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstro- enthalten, auBer Kraft. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Festsetzung. .QJB.QO. oy me von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brenn- AnSCh I USS A ) Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 28, 04

1. Artder Nutzung S AV stoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL sind. Nachrichtliche Ubernahmen Reines Wohngebiet (¢ 3pauvO) Grundfache - R woor

. ((0\ ex® . \ \ . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen Teilflichen dem durch Planfeststellungsbeschluss :"ge"‘:'“esv"vv°:”g":e‘ (5.4 BauVO) zan! TeLV°:ges°l°sse y
\ < _ . _ . n . esonderes Wohngebiet (8 4a BauNVvO) [ wB | als Hochstmal z.B.

1.1 In den Mischgebietsteilen MI 1 bis MI 3 sowie Ml 4.1 und MI 4.2 sind Einzelhandelsbe- AW \\ \ -V \ \ \ g_esdl!flrs]ent::ahr;]Blundesamtehst fa'l'mdl'rSFlgbLuarSZggsl\lsoc\lN!e dertl)w_ gurch bAn?_ewggsgeicmu?‘s t2010 ver Dorfgabet 55 By WD ] als Mindest und Hochstmats o iy
triebe nur im ersten Vollgeschoss und nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla- 2787 38,2 \ “\OK 567m \ VERKEHRSBERUHIGTER Inalichen Fachplanungsrecht fur die s-bahn ,, ordringanbindung bis Lehrter Bahnhof* (temporare Mischgebiet (s6Baunv0) W]  zwingend " ©
che in einer bis zu 20,0 m betragenden Tiefe hinter den straRenseitigen Baugrenzen ent- X \ \\ dber NHN 7. 5. BEREIC 2 500 Baustelleneinrichtungsflache S-Bahn). Kemgebiet (67 Baunv0) offene Bauweise o
lang der HeidestraRe und der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung - \ % X . . Gewerbegebiet (§8BauvO) Nur Einzelhéuser zulassig A
verkehrsberuhigter Bereich” zulassi < % \ \ o“}@ % (1) _Hlnwelse . . . . N N Industriegebiet (8.8 BaunvO) Nur Doppelhauser zulassig PioN
» g g. . e . \ \ & 2) Bauliche Anlagen, die __nach Art ur_1d Umfang geeignet sind, eine Gefahrdung fur d_as Trogb_auvyerk de_l Sondergebiet (Erholung) (510 BauV0) Nur Hausgruppen zulissig A

1.2 Im Gewerbegebietsteil GE 1 kénnen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise im ers- < 178 \ \ 2 Bahn hervorzurufen, durfen nur mit Zustmmung der DB AG errichtet werden und die Bautatigkeit ist mif .5 [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhuser zulissig £
ten Vollgeschoss zugelassen werden. Mit Ausnahme der Flache E1, E2, E3, E4, E1 sind % \ \ ) dem Betreiber der S 21 abzustimmen. Sondergebiet (Erholung) (811 BauNvO) SOl  Geschiossene Bauweise g

A . . i i % g Q i X A . . . zB. A ini 5.2 Satz 1 Baul —
dabei Einzelhandelsbetriebe mit foIgenden..zentrenrelevanten Sortimenten (gem. AV Ein S s /\ = 25 \ \ % Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. Il Stadtebau und Pro- " 8 Baulinie (5 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
. / X N \ \ < . ) . . Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) ~—
zelhandel vom 29. September 2007) unzulassig: < & % p 2 jekte, zur Einsichtnahme bereitgehalten WR 2L A
- Nahru ngsmittel, Getranke und Tabakwaren & () (\’\}' 38 285 2 y \ \ @4 ' . Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. Vo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
A . . . N\ N ! \ N \ \ 2. Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Saiz 3 BauNvO)
) ApOtheken'. med!ZInISChe.’ OrthOpadISCh.e Und kosmetlSChe Ar“kel Qe \3@ - ) 6, q‘o \ \ . als Hochstmaf 2.B. Hoéhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
- Buicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf . W N \ H-XII1 NAHVERSORGUNGSZENTRUM; e Midost. und Hochetmat: - 2@ el Hochsimas
- Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor e v 336 05 195 NN % WOHNEN UND Goschossiiche Truthohe vo T e e o
- Textilien = - 22200 NN - GEWERBWLICHE NUTZUNG as Hochsimats o GFuom Firsione P —
- Bekleidung \ \ OK 82,6 m , als Mindest- und HochstmaR 2B, GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante 2.8. OK  124,5 m tiber Gehweg
- Schuhe und Lederwaren pIig:zségaisgf;:::ntglr:Po- XVII Nordhafen \ \ uber NHN Baumassenzahl als Mindest- und Hochstman 8. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
- Beleuchtungsartikel , ! . : \ \ GF11.390 m2 Baumasse BM 4000 zwingend 26 OK) 245 muer iy
- richtungsflache S-Bahn’33,4 OK 101.4 m tber NHN \ \ ) . , " . : -
- Haushaltsgegenstande ! \ \ Flachen fiir den Gemeinbedarf [ ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen B
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren N 34.2 VII R e )
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren AN RN . Verkehrsflachen y
. i .. StraRenverkehrsflache [ 1 straBenbegrenzungslinie E—
- Heimtextilien \ OK 62,4 m Uber NHN \ ) ) ) fensei
A . . . L \ 130,62 \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 71 Bereich ohne Einfahrt STaRenseite npnnna
- Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente o X o, \ \ L6 offentliche Parkflache 2 Bereich ohne Ausfahrt Suafenseite
- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brieimarken, Miinzen u. Geschenkartikel ¢ s ’ \ \ .o, [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Statenseie
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck > \\ Nebenzeichnung Private Verkehrsfliche [
- Spielwaren \ ~ Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen [
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstcke und Blumenerde \ GE1 . ° N fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung z8. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
_ Zoologisch er Bedarf und lebende Tiere \ 0,6 \\\ \ sowie fur Ablagerungen UMsppﬁ] et for die LandWirtSChaﬂz.B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
. —_— N - L z.B. __
) Augenoptlker. i i \ s ° Ix\USS NGER- UND 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald 1
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne.Aug_enoptlker) \ 4.2 RADFAHRERBEREICH oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche —
- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software \ & Hochspannungsleitung
- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone VII \ \\ 3é,8 Anpfjanzungen, Bindungen f[]r Bepflanzungen, Schutz und Enmicklqu von Bo_den, Nat}]r und Landschaft
- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor N \ OK c0ais S Beb l}l\{ngspla 1-88C o und sonstigen Beptanzangen i i Erhattang, | oen fr Bepfianzungen
- Sport- und Campingarikel (ohne Campingmabel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehtr \\ \ 60,4m7uber NHN . § N Anpflanzen von Erhaltung von
- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biuromdbel und Brennstoffe N \ < & \ Béun;en - ® ébrauchern < B'aun;en - o C@S;Drauchern >
_ . Py sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
AntIqUItaten und Gebrauchtwaren N \ \‘b' Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fur Zuordnungen nach §9
L. .. . . . \ \ * Q Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @—] Abs. 1"_" Ba_luges_etzbuch . L EEE
Auf der Flache E1, E2, E3, E4, E1 konnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise auch N %34 comice (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
H H H onstige Festsetzungen
mit folgenden zentr(.anrelevanten Sortimenten der Nahversorgung im ersten Vollgeschoss 4.2 In den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 kénnen auf den nicht tber: \\ \\ | y \ Umgrenzung von Flachen fr besondere Anlagen und ’ Umgrenz%?g_de;Eebiete,_md_enendzum Schutz vor schadichen
ZuQeIassen Werden' . . . . ba‘Ubaren GrundStUCkSﬂaChen ZWiSChen den rUCkWé'rtigen Baugrenzen Und den west- \ \ \ \ \lj(r)rszItr:i?wgw?rrl](érL\lg:ar?‘i:muézin?ercsi:saBulr:dgg— mj il:n%vzlsesiIr?s‘nsllghﬂ?zg;ge;sg{lzting;ti?rfm%;rl]uf(ta\i_arunreinigende m
Na_hrung_s- und _Genussmlttel, _Getranke, Blu men, Tabakwaren, Drogerlewaren, Bucher, lich angrenzenden Bahnamagen mit Ausnahme der Flache G1 oberirdische Ste||p|atze \ \ ”_X of ' \ Baugrenzen fur das zulassige immission;schutz:esetzzs — I<?jtoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf. und Garagen nur ausnahmsweise zugelassen werden; auf den Ubrigen nicht Uber- \ \ \ OK 71,5m % @ ‘F@ 134.2 \ II. bis VI. Vollgeschoss s;nsir:;:;r:gszr::nszz; zsvzl;u:;c::u altenden Flichen B ziziz ﬁ;haer:a o e 1 o e B Zg}fl?

13 Im GeWerbegeb|etste|I GE 21 und GE 22 S|nd m|t Ausnahme del’ FlaChe Fl, F2, F3, F4, banaren GrundStUCkSﬂaChen Slnd OberlrdISChe Ste"platze und Garagen unZUIaSS|g' \ \ /% SO /é‘< 06\ N \! \\ Sichtflache ’ - [ ~ Grenze jes raumlichen Gegltungsbereiches h ’
F1 Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Auf der Flache F1, F2, F3, F4, F1 kénnen Einzel- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunuzungsverordnung, von denen Wirkungen wie \ \ ® o \ it Goh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flache [ =5 des Bebauungsplanes —
versorgung im ersten Vollgeschoss zugelassen werden: 2.2 nur ausnahmsweise zugelassen werden. \ \\ \ GE2.1 \\ N S8 %, e en o i Duchstelézen mt e o o

N Z u I Z mit Angabe der Geschosse a
Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Bucher, 5. Immissionsschutz \\ \ \ 0,6 \ 630\, OK 540 5;5 \7‘?0\@0 Garagen mit Angabe der Geschosse | __Gal Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
ZeitSChriften, Zeitu ngen, Schreibwaren und Burobedarf. ' \ \ \ \ ! -[]b(-;r NmHN Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
5.1 Zum §chutz vor Larm mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnun- \ \ A\ . \ %0\ Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

1.4 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht we- gen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten und Unterrichtsraumen in Schu- N \ % \ Nachrichtliche Ubernahmen
sentlich storen. len, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen ein resultierendes bewertetes Schall- 9 000 N \ 11-VI Naturschutzgebiet §  Wasserflache ]

démm-MaB (Rl naCh D|N 4109 AUS abe Novem ber 1989) von mindestens \ \ \69 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) WW

1.5 Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet kdnnen Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen : s . ’ g . : \ \ N\ OK 56,7m Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr

- 50 dB im Mischgebietsteil Ml 4.1 entlang der zur HeidestralRe ausgerichteten Au- i \ A ) ) .
Werden A \ \ \ tber N Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich FEER
" a \ 22 300 eschutzter Landschaltsbestandter mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
. . " . " . . Benwanqe ZWISCh.en den .PunkFen Jund K, . . \ \ \ \ N Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt planfestgestelite unterirdische Niederschlagswasseranlage 7774

1.6 Im Mischgebiet kdnnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunut- - 45 dB in den Mischgebietsteilen Ml 1, MI 2, MI 3, Ml 4.1 und im Sondergebiet ent- \ \ \33, \ N\ OK 535-580 m Gesamtanlage (Ensembie), i dem Banlache R
zungsverordnung nur ausnahmsweise und ausschlie3lich in den Teilen des Gebiets, die lang aller nicht zum Blockinnenbereich ausgerichteter AuRenwande mit Ausnahme \ \ Fa BEFENTLICHE ANLAGE \iiber NHN Erh;ﬁ’;’gﬁ;jﬁ:‘c‘ﬁz“”‘e"'egt I e e sy e e e
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zugelassen werden. des Abschnitts zwischen den Punkten J und K, Voo y \ hﬁéﬁ{ N Eintragungen agf:'\;"gfsgl’;f;;ra ¢ - =
Spielhallen und Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live- - 45 dB im Mischgebietsteil Ml 4.2 entlang der zur HeidestralRe ausgerichteten Au- \ &) \ MIT KINDERSPIELRLATZ Gebaude [ 1 HochstraRe XXX
Shows sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen) sind im Mischgebiet, im Gewerbege- Renwande und entlang aller den Bahnanlagen zugewandten AuRenwéande im Bereich \ \ \ F S \ \ Stellplatz TiefstraRe RIS
biet und im Sondergebiet unzulassig. zwischen den Punkten M und N N F <, Garage 26 [ ca1 Briicke KXXX]

; ; ; - H Ardli 0 planfEStgeSte”te untenrc&sche \ o, TGal Tiefgarage zB. |_TGal |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
1.7 Das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum, Wohnen und gewerbliche Nutzung® dient ) 40 QB in den Mischgebietsteilen Mi 1, Ml 2 und im r_10rdI|chen .BanIOCk des MI_,S far Niederschlagswasseranlage \ V2 %\ Kinderspielplatz
d bri h Rfiachi inzelhandelsbetrieben d h jeweils das VI. Vollgeschoss der zum Blockinnenbereich ausgerichteten AuRenwéande, \ A a2 5
er pnter ringung von - auch groitiacnigen - Elnz_e andelsbetrie en der Na versorgung - 40 dB im Mischgebietsteil Ml 4.2 entlang der zu den Verkehrsflichen besonderer N \ \ 3’ Planunterlage
sowie von Wohnungen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. . . i ; . . . \ Wohn- oder offentliches Gebaude it Geschosszatiund burchiant [/347//97/]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Zweckbestimmung ausgerichteten AuRenwande mit Ausnahme des Abschnitts zwi- \ \ 11-XI © T Wirtschafts- oder Industriegebaude [ seziksorenze B
a) Zulassig sind im ersten Vollgeschoss: schen den Punkten M und N und im Mischgebietsteil Ml 4.1 fiir das VIII. — X. Vollge- N \ 3\@ ‘/s\ Q% paioner Garage [TI[II] onsweigrenze I
- grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von schoss der senkrecht zu den Bahnanlagen hin ausgerichteten und von der Planstrafie \ N Unteitdisches Bounwerk mcesonosszan ([ [1[]]  Gemarkungsgrenze I
hochstens 2.500 m? sowie nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe. In den Einzel- 3 abgewandten AuRenwéande aufweisen. 1 N \\ \ \ % Ml 2 Briicke “———" Flurgrenze ———
handelsbetrieben darf die Verkaufsflache fir Waren des taglichen Bedarfs (Nah- Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Baul?_rginszf,'f\f,‘éﬁlggzczﬁézs 'ge \ \ OK s26m \ o Gewasser 28 Flurstickgrenze
rungs- und Genussmittel, Getranke, Tierfutter, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, 52 7um Schutz vor Larm miissen die AuRenbauteile von Ubernachtunasraumen in Be- siehe Nebenzeichnung \ \ \ iber NHN \ VI/06 Gelandehthe, StraRenhshe inMeter tber NHN + 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer .e. 60 % Flur 10
Arzneimittel, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel, Blcher, Zeitschrif- ‘ herberaunasstitten im Gewerbeaebiet ein resultierendes bewert tgs Schalldamm \\ \ \ \ @/ g Laubbaum, Nadelbaum (P Crdstekenummer o o
ten und Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf) 80 % der Verkaufsflache des je- ergungsstate © ed esunerendes « etes >e \ \ 20 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Unp, np  Maver, Stltzmauer e
- . . . Malf (R'y,es Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens \ \ N e, TGal 22 600 Schornstein o O Bordkante —
weiligen Betriebs nicht unterschreiten. ! ) : \ \ 2 o
. . - 50 dB in den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 entlang aller den \ \ X Zaun, Hecke s~ w0 o  Baulinie, Baugrenze
B Schank- und SpelseWIrtSChaften' ! i i i \ \ Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie R
- Dienstleistunasbetriebe Bahnanlagen zugewandten AufRenwénde mit einem Abstand von weniger als 15 m \ \ \ \ pannung grenzung
A | f kg hl h k’ | ” . | dh . | h d | h 7 k Vvon der bahnseitigen Baugrenze, \ \ \ \ Die vorstehende Zeichlenerlfléirung enthélt gebréauchliche PIanzeicAhen,auch soweit sie in diesem Bebauunggplan nichtverwendet werden.
-~ Amagen Tridieniche, futuiete, soziate, gesundneliche und sporfiche swecke. - 45 dB in den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 entlang aller senkrech % v \ . A\ o 15 et 530 BEB1 1538, e e ke s Sekoo o 5207 01 8351151569 st oo
b) Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind mindestens 9.500 m? der Geschossflache zu den Bahnanlagen ausgerichteten Auf3enwéande und aller den Bahnanlagen zuge- % %% \ OK 56,7m \ N \{;\O N\
fir Wohnungen zu verwenden. wandten AuRenwande mit einem Abstand von mindestens 15 m von der bahnseitigen % % \ tiber NHN \ OK 535-58.01m Slanfestgbstalite Tampo-
Zulassig sind aufRerdem, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren: Baugrenze sowie im Gewerbegebietsteil GE 1 zusatzlich entlang aller zur HeidestralRe % \\ \ o A\ iiber NHN rare Ba[]ste| neih.
- Burordume und Raume fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Ge- ausgerichteten AuRenwande \ \ \ oy \ richtungsflache S:Bal
werbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben, - 40 dB im Gewerbegebietsteil GE 1 fur alle von einer StraRenverkehrsflache oder von A\ \ \ 30\6\ |
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie den Bahnanlagen abgewandten AuRenwéande aufweisen. \\ \ \ e )
- Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. O\ "\ GF5770m? Aufgestellt: Berlin, den
che Zweck . N . . o - \ o2 i i
ecke 5.3 Zum Schutz vor Larm miissen die AuRenbauteile von Biirordaumen und ahnlichen Ar- \ \\ \ v \ Senatsverwaltung far St&dt@ﬂthCklUﬂg und Umwelt
c) Eine Tiefgaragenzufahrt ist ausschlieBlich zwischen den Punkten C und D zulassig. beitsraumen ein resultierendes bewertetes Schalldimm-MaR (R'y.s hach DIN 4109, 298\ \ A\ A - . o .
Ausgabe November 1989) von mindestens ‘ A \ A\ © 1-X »° \ fiur d'e. Abteilung “I. fur die Abteilung I
2. Malfl der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen . . : . . - \ 2 22 400 Stadtentwicklungsamt Mitte
_ _ e ) . . ) ) - {}5 dB im Mischgebietsteil Ml 4.1 entlang der zur HeidestraRe ausgerichteten Aul3en- \ \ Yok 715 o tber NH Fachbereich Kataster und Vermessung

2.1 Bei der Ermittlung der zuladssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrau- wande zwischen den Punkten J und K, \ 33
men in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und - 40 dB in den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4.1 und im Sondergebiet entlang 22 100 \ \ '
einschlielich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen. der zur HeidestraRe ausgerichteten AuRenwénde mit Ausnahme des Abschnitts zwi- o9 o . .

schen den Punkten J und K \ \ Fachbereichsleiter Abteilungsleiter
. . . , , . 3 : _ g N i _ i 0 0

=2 Ilnr:] Zsé)lgﬁr?regﬂest():lﬁénur]rdell|n;e(33t3vgseé?zegetgE::’zﬁ’]eIIBSlIJEgI’Zeﬁzvev:duﬁ'll?asgltgssul?)zrggﬂEgt’leac(?reug(lje - 40 dB in den MISChQEbIEtSte”en M 1’M.I 2, Ml 3, MI 4.1, M1 4.2, m Gewerbegebietstei pIanfestgestel\It\e tempo- \ (LD‘|‘| \Vj % Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt
tiicksflache fest izt ' ' GE 1 und Sondergebiet entlang aller seitlich zur HeidestralRe ausgerichteten AufRenwan- rare Baustelleénein- \ \ : OK 535580 mC S S hat die Zusti des Abaeordnetenh Beri bt
stuckstlache festgesetzt de, die nicht zu einem Blockinnenbereich orientiert sind, mit einem Abstand von weniger richtungsfléch:g\Bahn \ \ o LTS m 25\ Y 260 © N 22 500 und hat die zustimmung des Abgeordnelennalses von Beriin am eraten.

2.3 Die zulassige Grundflache in den Mischgebietsteilen Ml 1, MI 2 und MI 3 darf durch die als 14 m zur Heidestralle, N \ 6‘:’3\ “5“"\)' FUSSGANGER- UND Y\ \ Berlin. den
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und - 40 dB in den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 entlang aller den Bahnan- \ \ \ 0 % : Senatsverwaltung fir St'adtentwicklung und Umwelt
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig- lagen zugewandten AufRenwéande mit einem Abstand von weniger als 15 m zur bahnsei- \ \ \ szf’ﬁ:,‘\l RADFAHRE EICH Abteilung Il
lich unterbaut wird, nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden. tigen Baugrenze sowie im Gewerbegebietsteil GE 1 zusatzlich entlang aller zur Heide- \ \\ \\ .

stral3e ausgerichteten AuRenwande aufweisen. \ \ \
Es kénnen auch Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden. A \ \ Bebauungsplan 1-62c¢
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis NN Abeiungsleiter
g p g \ \ 259 22 600 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
\ \ 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
0 510 20 30 40 50 60 70 80 90 100 \\ \ Berlin, den
Malfdstab 1:1000 b : : : : ! ! I I | \ \\ Senatsverwaltung firr Stadtentwicklung und Umwelt
Planunterlage' Karte von Berlin 1:1000 Stand Januar 2014 Die eingetragenen StralRen- und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienplane nicht \\ : ‘
| _' _ vorliegen, vorhandenen Unterlagen (B-Plane des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 u.a.) entnommen. Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt. AnSCh I u SS A 22 500 Senator

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.

1-62a



